ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORASULUI SINAIA

Nr. 26386/ 05.10.2022

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. PARTILE CONTRACTANTE
Intre:

1. ORASUL SINAIA, cu sediul administrativ in Sinaia, b-dul Carol | nr.47 reprezentat prin dl.
Vlad OPREA — Primar al Orasului Sinaia, in calitate de concedent, pe de o parte,

s

2. 5.C. FAPACO S.R.L. cu sediul in Bucuresti, sector 3, Splaiul Unirii nr. 197, duplex, et. 6, ap.
26, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/12171/27.08.2018, Cod unic de inregistrare
14252164, reprezentata prin Fleancu lonut Cosmin - Administrator, domiciliat in orasul Bucuresti,
splaiul Unirii nr. 197, et. 6, ap. 26, identificat cu C.I. seria RX nr. 827856, eliberat de SPCEP
sector 3 la data de 11.12.2015, valabila pana la 25.07.2025, CNP 1800725385591, in calitate de
concesionar, pe de alta parte,

la data de 05.10.2022, la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului Local al Orasului Sinaia nr. 45/21.02.2022, a licitatiei publice
organizatd i desfasuratd la data de 12.05.2022 si Proceselor Verbale de licitatie nr. 121 si 122
/12.05.2022, ¢énd S.C. FAPACO S.R.L. si-a adjudecat concesionarea terenurilor in suprafati de
13282 mp lot 1 (nr. cad. 25190), 6529 mp lot 2 (nr. cad. 25191) si 2050 mp lot 3 (nr. cad. 25192)
din Sinaia, Tarla 16, parcela 117 (zona fostei Cariere). judetul Prahova si a procesului-verbal de
predare-primire nr. 26386 / 05.10.2022, s-a incheiat prezentul contract de concesiune (denumit in
continuare ,,Contractul™).

1. OBIECTUL $I DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. T (1) Obiectul Contractului sunt terenurile in suprafata de 13282 mp lot 1 (nr. cad. 25190).
6529 mp lot 2 (nr. cad. 25191) si 2050 mp lot 3 (nr. cad. 25192), din Sinaia. Tarla 16, parcela 117
(zona fostei Cariere), judetul Prahova, identificate prin planurile cadastrale ce fac parte integranta
din Contract (denumite in continuare ,, Terenul”/, Terenurile” si, in mod cumulativ, ., Bunul™).
(2) Terenurile se concesioneaza pentru construirea, cu prioritate, a Complexului Sportiv
Multifunctional Sinaia.
(3) Investitiile impuse care sunt in sarcina concesionarului sunt in suma de 63.497.532.81 lei si au
ca principal scop Construire Complex Sportiv Multifunctional Sinaia.
(4) Concesionarul are obligatia de a realiza cu prioritate Complexul Sportiv Multifunctional Sinaia,
in conformitate cu Studiul de fezabilitate nr. 24850/09.2020 intocmit de S.C. BTFARCH RO
COMPANY S.R.L., in calitate de proiectant general, in termen de maximum 3 ani de la data
incheierii prezentului Contract de concesiune, conform legii.
(5) Concesionarul poate realiza si alte investitii pe amplasament/Terenuri, incluzand edificarea
unui complex hotelier in proximitatea Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia. care trebuie sa
se incadreze in limitele si specificatiile prevazute in PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr.
231/24.10.2006. Aceste investitii se vor edifica concomitent sau dupa realizarea Complexului
Sportiv Multifunctional Sinaia, oricand pe durata concesiunii, dupa caz.
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(6) Partile convin in mod expres ca lipsa edificarii unui complex hotelier in proximitatea
Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia, in limitele si cu specificatiile prevazute in PUZ
aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/24.10.2006, oricand pe durata concesiunii, nu va constitui un
motiv de reziliere a prezentului Contract de catre niciuna dintre parti.

(7) Se considera indeplinit obiectul contractului de concesiune dupd semnarea procesului verbal de
receptie la terminarea lucririlor si darea in folosintd a Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia,
la terminarea executiei lucrarii, indiferent de stadiul lucrarilor la celelalte obiecte de investitii care
pot fi realizate, in limitele impuse in PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/24.10.2006.

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 49 ani, si intra in vigoare incepand cu data de 05.10.2022,
(2) Durata Contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

I1I. REDEVENTA

Art. 3. (1) Redeventa este de 2.000.000 Euro, conform procesului - verbal de licitatie nr. 122 /
12.05.2022, si se va achita astfel;

- 40 % pana la semnarea Contractului de concesiune.

- restul de 60 % se va face in 2 ani., in 2 rate anuale egale, incepand cu anul urmitor
incheierii Contractului de concesiune, pana la 30 mai a fiecarui an.

[La data semniirii prezentului contract concesionarul a achitat suma de 800.000 euro
(3.956.154 lei) reprezentand 40 % din redeventa totald concesiunii (redeventa totala): s-a achitat
suma de 988.380 lei, conf. OP nr. 1/ 11.04.2022, suma de 2.200.000 lei conf. OP nr. 1/ 19.07.2022
si suma de 769,980 lei conf. OP nr, 1/ 19.07.2022.

(2) Platile se vor face la cursul de schimb lei-euro stabilit de Banca Nationala a Romaniei pentru
data facturarii. in contul RO21 TREZ 5292 1A30 0530 XX XX, deschis la Trezoreria Busteni, cod
fiscal 2844103,

(3) Redeventa se poate modifica conform hotaréarilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu
(prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationald).
Pe perioada derulirii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai micéa decdt valoarea acesteia in
lei, la data licitatiei publice, respectiv lei/ an.

IV. PLATA REDEVENTEI

Art. 4 (1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr. RO21 TREZ 5292 1A30 0330
XXXX, deschis la Trezoreria Orasului Busteni, sau prin card la casieria concedentului.

(2) Incepand cu anul 2023, plata redeventei se face in perioada 01 ianuarie — 30 mai a anului in
curs.

(3) In cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de plata asumate prin contract,
atunci concedentul va percepe ca penalitati o suma echivalenta cu 0,2%/zi de intarziere din
valoarea obligatiilor neindeplinite.

(4) Pact comisoriu:

Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat si facd plata,
duce la rezilierea de plin drept a contractului, fard a mai fi necesard semnarea sau punerea in
intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(5) Prezentul Contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.



V. DREPTURILE PARTILOR

Art, 5. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, Terenurile ce fac
obiectul Contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare edificarii si functionarii obiectivului
de investitii prioritar Complex Sportiv Multifunctional Sinaia, precum si a complexului hotelier si
a altor investitii permise prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/24.10.2006. dupa caz, pe
cheltuiala sa exclusiva.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele Bunului ce face obiectul
concesiune, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul Contract de
concesiune.

Art. 6. Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze Bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor prevazute in prezentul Contract, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de
concesionar in legatura cu acestea. Verificarea Bunului concesionat se va efectua numai cu
notificarea prealabila a concesionarului, in seris, cu minimum 3 zile inainte de data stabilita pentru
vizitare.

(2) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral Contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local. Concesionarul este obligat sa continue
exploatarea Terenurilor in noile condifii stabilite de concedent, fird a putea solicita incetarea
Contractului de concesiune. in cazul in care modificarea unilaterald a Contractului de concesiune i
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fard intarziere o justa despigubire, in
caz. de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanfa judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de citre concesionar;

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrdri, de interes public, pe care acesta le consideri
a f1 necesare, anuntdnd in prealabil in scris concesionarul.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile de consiliu
local sau functie de legislatia in domeniu, conform art. 3 din prezentul Contract.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice, respectiv: proiect, documentatii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa exclusiva.

Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei
agreate de catre parti in prezentul Contract, in conformitate cu prevederile legale.

Concesionarul va suporta toate cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii si
intretinerii Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia, a complexului hotelier precum si oricaror
altor investitii realizate in temeiul prezentului Contract, dupa caz, ce vor fi construite pe Terenurile
ce fac obiectul Contractului de concesiune.

Concesionarul are obligatia de a asigura exploatarea eficienta, in regim de continuitate, eficacitate
si permanentd a Bunului concesionat, pe toata durata Contractului, pe cheltuiala sa exclusiva si
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

Concesionarul se obliga sa administreze si sd exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima
pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toati durata Contractului.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct Bunul care face obiectul concesiunii.

Pe toata durata Contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii si destinatia
obiectivului de investitii, asa cum au fost stabilite la art. 1 din prezentul Contract.
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(3) Concesionarul nu poate subconcesiona sau inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia si respecte legislatia din Romania pe toata durata concesiunii in
toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea Contractului.

(5) Concesionarul este obligat si plateascd redeventa si penalitdtile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata, conform art. 3 si 4 din prezentul Contract
de concesiune.

(6) Concesionarul are obligatia si plateasca taxele si impozitele pentru Terenurile concesionate,
Complexul Sportiv Multifunctional Sinaia, complexul hotelier precum si orice alte investitii
realizate in temeiul prezentului Contract, dupa caz, functie de legislatia in domeniu, precum si
orice fel de cheltuieli cu utilititile, acestea nefacénd parte din redeventa stabilitd pentru Contractul
de concesiune.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarca exercitiului functiunii
organelor de politie. pompieri, salvare, protectie civild, aparare nationala si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia intretinerii Bunului concesionat pe intreaga perioadd a deruldrii
Contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului Bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urmi, pentru executarea oricaror lucriri de interes public pe care acesta le
considerd a fi necesare.

(10) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarca
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului. protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).
Concesionarul va respecta prevederile QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completdrile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(11) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea Bunului panad la incetarea
Contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrérilor aferente
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru agezarile umane.

(12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate si nu afecteze
proprietitile vecine; este direct rdspunzitor pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(13) Concesionarul are obligatia de a inregistra Contractul de concesiune si de a solicita
modificarile necesare la Cartea Funciara, in termen de 30 de zile calendaristice de la incheierea
acestuia, cheltuielile efectuate cu aceasta procedura fiind in sarcina sa exclusiva.

(14) La incetarea Contractului de concesiune prin ajungere la termen sau in orice alt caz de
incetare prevazuta in art. 10 din prezentul Contract, concesionarul este obligat sd restituie
concedentului, in deplind proprietate, Terenurile in mod gratuit §i libere de orice sarcini, pe baza
de proces-verbal de predare-primire. in termen de maximum 90 zile de la data incetdrii
Contractului, fard vreo pretentie din partea concesionarului. Concesionarul are optiunea de a
cumpara Terenurile care fac obiectul prezentului Contract, daca acesta isi exprima, in scris,
intentia in acest sens fata de concedent. cu minimum 90 de zile inainte de expirarea termenului
contractual. Odata notificatd intentia de cumparare, partile vor negocia termenii si conditiile
comerciale ale achizitiei, in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator independent,
fara sa fie tinute insa de obligatia realizarii achizitiei daca nu vor conveni asupra termenilor si
conditiilor comerciale.

(15) Garantia reald imobiliari constituitd in favoarea UAT oras Sinaia, conform contractului de
ipoteca imobiliard autentificat sub nr. 1214/09.06.2022, la Biroul Individual Notarial Costea Andra
loana din Sinaia, asupra imobilului - teren in suprafata de 1679 mp, cu nr. cad. 112865 si
constructie in suprafati construita desfisuratd de 5580 mp, cu nr. cad. 112865-CI, situat in loc.
Olimp, str. Olimp nr. 16. jud. Constanta, a cirui valoare este de 6.572.485 Euro, valoare stabilita
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pe baza unui raport de evaluare efectuat de Evaluator Imobiliar Autorizat membru ANEVAR ing.
Marcu Constanta (nr. legitimatie 13859 valabil pentru 2022), se va ridica dupa incheierea si
semnarea procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

(16) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de constructii privind obiectivul de
investitii Complex Sportiv Multifunctional Sinaia, precum si a complexului hotelier si a altor
investitii permise prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/24.10.2006. dupa caz, sd prezinte
concedentului procesul-verbal de receptie a lucririlor executate; la receptia lucrarilor vor fi invitati
si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);
(17) Concesionarul este obligat sa puni la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.
(18) Concesionarul este obligat sid continuie exploatarea Bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul Contract de concesiune, fari a
putea solicita incetarea acestuia, dacdi este posibila continuarea exploatérii acestuia cu aceeasi
destinatie pentru care a fost concesionat.
In cazul in care modificarea unilaterald a Contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasca fard intarziere o justa despagubire. in caz de dezacord intre
concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanta
Judecatoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre
concesionar.
(19) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a orasului Sinaia
si va avea grijd ca prin lucrdrile executate in temeiul prezentului Contract sa nu afecteze imobilele
vecine.
(20) Concesionarul trebuie si se conformeze tuturor prevederilor legale privind controlul si
securitatea utilizatorilor obiectivelor de investitii prevazute in prezentul Contract, dupa caz;
(21) Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile in vederea semnalizarii si dirijarii
traficului rutier, atunci cand intervin perturbatii generate de executia unor lucréri de intretinere,
exploatare sau de alte cauze de forta majori, dupa caz.
(22) Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe lucrarile de
construire la Complex Sportiv Multifunctional Sinaia in termen de 12 luni de la data incheierii
Contractului de concesiune, conform legii.
(23) Concesionarul are obligatia de a termina toate lucrérile de construire a Complexului Sportiv
Multifunctional Sinaia in termen de maximum 3 ani de la data incheierii Contractului de
concesiune, cu posibilitatea de prelungire a acestuia, cu acordul prealabil scris al concedentului,
Pentru evitarea oricarui dubiu, prelungirea termenului de 3 ani este posibila numai cu privire la
edificarea complexului hotelier si a altor investitii permise prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr.
231/24.10.2006, dupa caz, acestea putand fi realizate oricand pe durata concesionarii.
(24) Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism.
(25) Concesionarul trebuie sd creeze un numar minim total de 80 locuri de munca si un numar
minim de 40 locuri de munca pentru persoanele cu domiciliul in orasul Sinaia, la care s-a angajat
prin ofertd, in termen de un an de la data finalizarii investitiei.
(26)  Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

i. unei masuri dispuse de o autoritate publici;

ii.  unuicaz de for{d majord sau unui caz fortuit.
(27)  Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura Terenurilor, conform
legii;
(28) In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatirii
Terenurilor, in conditiile stipulate in Contract, pana la preluarea acestora de citre concedent, dupa
caz;



(29)  In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminen{a producerii unor
evenimente de naturd si conduca la imposibilitatea exploatdrii Terenurilor, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitéii
exploatarii Terenurilor:

(30)  Concesionarul va obtine prin grija sa si pe cheltuiala proprie autorizatia de construire si
orice alte avize necesare conform legii, in vederea realizarii obiectivului de investitii prioritar si a
celorlalte proiecte de investitii, conform prezentului Contract, dupa caz si va incepe constructia
conform proiectului aprobat de concedent si a avizelor legale necesare, in termenul prevazut la
punctul (22):

(31)  Concesionarul va respecta conditiile reglementate prin Studiul de fezabilitate nr.
24850/09.2020, intocmit de S.C. BTFARCH RO COMPANY S.R.L., prin certificatul de urbanism,
prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/24.10.2006 si prin autorizatia de construire, eliberate in
scopul edificarii obiectivului de investitii prioritar, respectiv Complex Sportiv Multifunctional
Sinaia;

(32) Concesionarul isi va asuma intreaga responsabilitate pentru respectarea legislatiei in
vigoare privitoare la protectia mediului, a persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizarile
de santier etc.;

(33)  Concesionarul va realiza prin grija si cheltuiala proprie lucrarile de racordare la retelele de
utilitati si eventuale devieri de retele, conform legii.

(34) Concesionarul se obliga si execute lucrarile aferente realizarii obiectivului de investitii
prioritar, respectiv Complexul Sportiv Multifunctional Sinaia, precum si a complexului hotelier si
a oricaror altor investitii, dupa caz, la cele mai inalte standarde de performanta si de calitate in
domeniu. conform legii.

(35) Concesionarul se obliga si pastreze confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor
pe care le detine ca urmare a incheierii prezentului Contract, in caz contrar fiind obligat sa acopere
integral prejudiciul provocat concedentului si sa suporte daune-interese, conform legii. exceptand
cazul in care divulgarea unor astfel de date intervine ca urmare a indeplinirii unei obligatii legale.
(36) Concesionarul se obliga sa acorde un tarif redus cu 10% la abonament locuitorilor orasului
Sinaia in cadrul viitorului Complex Sportiv Multifunctional Sinaia, conform intelegerii dintre parti.
(37) Concesionarul se obliga sa isi asume integral riscul de operare a obiectivului de investitii
prioritar, Complexul Sportiv Multifunctional Sinaia, precum si a complexului hotelier si a oricaror
altor investitii, dupa caz.

Art. 8 - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul Contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune. exceptand situatia
prevazutd la art. 6 alin. (2) si alin. (4) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd sa
aducd atingere drepturilor concesionarului.

VII. GARANTII

Art. 9 Pentru garantarea indeplinirii obligatiilor asumate in temeiul prezentului Contract,
concesionarul S.C. FAPACO S.R.L. a constituit in favoarca UAT oras Sinaia si a depus o garantie
reala imobiliara (conform contractului de ipotecad imobiliara nr. 1214/09.06.2022) asupra
imobilului (teren nr. cad. 112865 in suprafatd de 1679 mp si constructie nr. cad. 112865-C1 in
suprafata construitd desfasurata de 5580 mp), situat in loc. Olimp, jud. Constanta, str. Olimp nr.
16, detinut in proprietate de cétre S.C. FAPACO S.R.L., imobil a carui valoare este de 6.572.485
Euro. valoarea fiind stabilitd pe baza unui raport de evaluare elaborat de Evaluator Imobiliar
Autorizat membru ANEVAR ing. Marcu Constanta (nr. legitimatie 13859 valabil pentru 2022).
Ipoteca imobiliara asupra acestui imobil se va ridica la terminarea lucrarilor de construire a
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Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia, dupd incheierea si semnarea procesului-verbal de
eceplie la terminarea lucrarilor.

VI INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 10 Incetarea Contractului intervine in urmatoarele situatii;

(1) Prin simplul acord de vointd al partilor de la data restituirii de citre concesionar a Bunului
concesionat, daca concesionarul nu si-a manifestat intentia cumpararaii acestuia sau daca
concesionarul si-a manifestat intentia cumpararii acestora, insa partile nu convin asupra termenilor
si conditiilor comerciale ale achizitiei, dupa caz;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in Contract, daca pirtile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauzi de forta majora, a Bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri. caz in care
acesta va notifica deindatd concedentul despre disparitia Bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune, in conformitate cu art. 15 a) al
prezentului Contract.

In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent. cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecata. Concedentul va notifica deindata intentia de a denunta unilateral
Contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti
masura

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia prevazuta la art. 7
alin. 15 in termen de 90 de zile de la incheierea Contractului, acesta inceteaza de drept, fara
punerea in intarziere si fard nicio alta formalitate:

(6) In cazul in care concesionarul intri in procedura de faliment sau este decazut din drepturi;

(7) in cazul nucspectarn obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa
achite folosinta Terenurilor pana la predarea efectivi a acestora catre concedent. Cuantumul lipsei
de folosinta a Terenurilor, pe luna, reprezintd 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata
se va efectua lunar pand la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se
calculeaza majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.

(8) Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate de catre concesionar pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei pand la care era obligat si faca plata, duce la rezilierea de plin drept a Contractului, fara
a mai fi necesard semnarea sau punerea in intarziere si fard interventia instantei judecatoresti.

(9) Pact comisoriu: Nerespectarea termenului de 12 luni de la data semnarii Contractului de
concesiune pentru obtinerea autorizatiei de construire si inceperea lucririlor de construire pentru
Complex Sportiv Multifunctional Sinaia si de 3 ani de la data incheierii Contractului de concesiune
pentru terminarea lucririlor de construire a Complewlui Sportiv Multifunctional Sinaia duce la
rezilierea de plin drept a Contractului. fara a mai fi necesarii semnarea sau punerea in intarziere s
fard interventia instantei judecatoresti.

(10) La incetarea/rezilierea Contractului din culpa concesionarului, acesta este obligat sa restituie
concedentului, in deplind proprietate, Terenurile (bunuri de retur), in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

De asemenea, dupa incetarea/rezilierea Contractului, din culpa concesionarului. toate constructiile
si orice alte investitii realizate de concesionar pe Terenurile concesionate, vor trece in proprietatea
concedentului, fara plata vreunei despagubiri.



Neexccutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, Orasul Sinaia, dreptul sa solicite
instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despigubiri, constind in valoarea
redeventei si a penalititilor calculate pand la preluarea Bunului.

(1) In conditiile incetarii Contractului de concesiune din alte cauze decét ajungerea la termen,
forta majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatérii
Bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in prezentul Contract, pand la preluarea acestuia
de catre concedent.

(12) In cazul semnarii contractului de vénzare-cumpdrare ca urmare a indeplinirii obiectivului
contractului de concesiune dupi semnarea procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor,
darea in folosintd a Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia si readuceara Terenurilor ocupate
temporar. in vederea construirii Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia, la starea lor iniiala,
la terminarea executiei lucrarii, indiferent de stadiul lucrdrilor la celelalte obiecte de investitii care
pot fi realizate, in limitele impuse in PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/24.10.2006.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA. IMPREVIZIUNEA

Art. 11 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul Contract de concesiune,
concesionarul datoreaza: executarea de catre concedent a garantiilor prevazute in art. 9 in favoarea
acestuia, majorari de intarziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei, conform art. 4
(3) si art. 4 (4) si despagubiri, conform art. 10 (7) din prezentul Contract.

(2) Forta majord apari de raspundere, in conditiile legii.

(3) Partile convin in mod expres ca nu sunt eliberate de indeplinirea obligatiilor asumate in temeiul
prezentului Contract de concesiune, in cazul intervenirii unui eveniment extraordinar sau pretins
imprevizivil (altul decat un caz de forta majora) care ar putea sa faca executarea Contractului
excesiv de oneroasa sau mai dificila. In acest sens, partile isi vor asuma aparitia oricarui astfel de
eveniment extraordinar sau pretins imprevizibil si se vor angaja sa nu invoce impreviziunea
prevazuta conform art. 1271 alin. (2) din Codul Civil ca motiv de modificare sau incetare a
Contractului.

X. DECADEREA DIN DREPTURI A CONCESIONARULUI

Art. 12 (1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii si are
drept consecintd incetarea Contractului de concesiune din culpa concesionarului.

Decaderea din drepturi se pronuntd de citre instanta de judecata. Aceastd sanctiune se aplica in
cazul cand concesionarul:

a) ignora sistematic prevederile Contractului de concesiune;

b) abandoneazi sau intrerupe activititile legate de realizarea obiectului concesiunii:

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii. In situatiile prevazute mai sus,
concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot
conduce la decaderea sa din drepturi.

Prin somatie se va acorda un termen pentru inlaturarea deficientelor. in cazul in care situatiile se
mentin si dupa expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecata.

(2) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a Contractului de
concesiune si obliga pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.
Inainte de sesizarea instantei de judecatda pentru decdderea din drepturi a concesionarului,
concedentul este obligat si anunte finantatorii lucrarii in vederea exercitarii dreptului de a decide
invocarea beneficiului substituirii concesionarului.

Finantatorii vor comunica concedentului intentia lor ferma de a constitui o persoana juridica
substitutoare. care va trebui sa posede capacitate financiara si tehnica suficientd pentru a continua
concesiunea.



Concedentul este obligat ca, in termen de 2 (doud) luni de la notificarea persoanei juridice
substituitoare, sd comunice confirmarea sa sau motivele respingerii. De la data confirmirii exprese
a substituirii, unitatea substitutoare se bucurd de totalitatea drepturilor si isi asuma totalitatea
obligatiilor aferente concesiunii.

XL LITIGII

Art. 13. Tn masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de concesiune, precum si a celor privind
acordarea despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificérile si completarile ulterioare, instanta competenta de Contencios Administrativ si Fiscal
este cea de la locul executarii Contractului.

XII. RASCUMPARAREA CONCESIUNII

Art, 14,

b) Réscumpdrarea concesiunii se face cind interese majore ale Orasului Sinaia o impun si se
aproba prin hotarare a Consiliului Local al Orasului Sinaia.

¢) Pretul rascumpdrarii se stabileste de comun acord intre pérti, iar in caz de dezacord, partile se
vor adresa instantei de judecata.

XIIL RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art. 15

a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia Bunului concesionat, dintr-o cauzi de forta majora sau datoriti
faptului ca pe parcursul executdrii lucrarilor se constatd existenta unor vestigii arheologice
protejate prin lege.

Concesionarul va instiinta deindatd in scris concedentul. Motivatia renuntarii la concesiune va fi
analizata de o comisie numitd de concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autoritati legale competente. In situtia in care nu intreg Terenul concesionat este afectat de vestigii.
la solicitarea concesionarului, suprafata concesionatd poate fi diminuati cu suprafata afectata de
vestigiile istorice, care va fi preluatd de concedent, redeventa urménd a fi diminuata in mod
corepunzator. in aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de
citre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor
lucrdrilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va
sesiza instanta de judecata.

¢) In cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decét cele prevazute la lit. a) de mai sus ce tin
de culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri;

- in situatia in care constructia nu este inceputd, despagubirea in sarcina concesionarului consta in
contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii Bunului la starea fizica de la
data concesionarii - executarea unui Complex Sportiv Multifunctional (amenajare teren, executie
platforma betonata, construire Complex Sportiv Multifunctional Sinaia, precum si a altor lucriri
necesare punerii in functiune a Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia);

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile acesteia pand la data preludrii
Terenurilor de citre concedent:

- Tn situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea in
sarcina concesionarului reprezintd valoarea investitiilor executate pana la data renuntérii la
concesiune,



Bunurile proprii, constdnd in bunuri achizitionate de concesionar care apartin acestuia si sunt
utilizate pe durata concesiunii, ce pot fi ridicate fara a afecta constructia pot reveni concedentului,
in masura in care acesta isi manifestd intentia de a le prelua prin exercitarea dreptului de
preemptiune constituit in favoarea acestuia cu privire la aceste investitii, in schimbul unci
compensatii banesti. in caz contrar, concesionarul isi va ridica bunurile pe propria sa cheltuiala in
termen de maximum 10 zile de la notificarea intentiei de renuntare la concesiune.

XIV. ALTE CLAUZE

Art. 16 Transmiterea concesiunii asupra Terenurilor de catre concesionar se face numai cu acordul
prealabil scris al concedentului, cu renegocierea redeventei.

Art. 17 (1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a Bunului sau achizitionarea acestuia de catre concesionar, in conditiile
prezentului Contract. '

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupa incheierea Contractului nu obliga pe
concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde niciun fel de despagubire in acest caz.

Art. 18 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului Contract devine din orice motiv nula,
inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nicio alta
dispozitie a Contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cdnd astfel de dispozitii nelegale sau
nevalabile nu ar fi fost previzute.

Art, 19 Orice modificare a prezentului Contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor parti, cu exceptia modificarilor efectuate unilateral de catre concedent, conform
prezentului Contract.

Art. 20 In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari legale
privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si stabili
alte conditii decét cele prevazute in prezentul Contract.

Art. 21 Toate comunicarile referitoare la executarea Contractului vor fi adresate la sediile legale
ale partilor ori la cele indicate ulterior de catre parti in mod expres, in scris, comunicarile uzuale
curente, necesare in derularea activitatii obisnuite, putandu-se realiza inclusiv prin intermediul
postei electronice, la adresele persoanelor de contact/adreselor de corespondenta dedicate, stabilite
de parti. Notificarile de incetare a Contractului se vor transmite exclusiv la adresa postala a
celeilalte parti.

Art. 22 Prezentul Contract, impreund cu anexele care fac parte integrantd din acesta, reprezintd
vointa reala a partilor si inliturd orice alte intelegeri, inscrisuri sau negocieri anterioare incheierii
Contractului.

Art. 23 Prezentul Contract este guvernat de legea romana. Prevederile prezentului Contract se
completeaza cu dispozitiile legale aplicabile in materie.

Art. 24 Partile confirma ci toate clauzele acestui Contract au fost analizate si agreate de catre
acestea, nefiind incidente dispozitiile Codului Civil privind clauzele standard si neuzuale. Fiecare
parte a avut dreptul sd propuna modificari si accepta in mod expres prevederile acestui Contract in
deplina cunostin{a de cauza.



XV. DEFINITII

Art. 25 (1) Prin forta majord, n sensul prezentului Contract de concesiune. se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relagie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului Contract de concesiune, se Intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de
interes national, judetean si local,

Prezentul Contract privind concesionarea terenurilor in suprafatd de 13282 mp lot | (nr. cad.
25190), 6529 mp lot 2 (nr. cad. 25191) si 2050 mp lot 3 (nr. cad. 25192), din Sinaia, Tarla 16,
parcela 117 (zona fostei Cariere), jud. Prahova, s-a incheiat in 2 (doud) exemplare originale in
limba romana, céte unul pentru fiecare parte. Bunul se considerd predat la data semnirii
prezentului Contract de concesiune.

CONCESIONAR,

S.C. FAPACO S.R.L.
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