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Nr.26386 / 05.10.2022

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. PARTILE CONTRACTANTE

intle:

1. OIIA$UL SINAIA. cu sediul administrativ in Sinaia, b-dul Calol I nr.47 replezentat prin dl.
Vlad OPREA - Prirnar al OLaqului Sinaia, in calitate de concedent, pe de o par1e.
qi

2. S,C. FAPACO S.R.L. cu sediul in Bucuregri, secror 3, Splaiul Unir.ii nr. 197, duplex. e1. 6, ap.
26, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40l12171127.08.2018, Cod unic de inregisrare
14252164, reprezentata prin Fleancu lonul Cosmin - Admin;stlator, domiciliat in orasul Bucuregti,
splaiuf Unirii nr, 197, et. 6, ap.26, identificat cu C.l. seria RX nr. 827856, eliberat de SpCEp
sector 3 la data de 1 1.12.2015. valabila pana la 25.07.2075. CNP 1800725385591, in calitate de
concesionar. pe de alta palte,

la data de 05.10.2022, la sediul concedentului, in terneiul OUG Sil20l9 privind Coclul
adrninistrativ, a Hotararii Consiliului Local al Oraqului Sinaia nr. 45121.02.2022, a licita{iei publice
organizata qi deslEguratd la data de 12.05.2022 9i Proceselor vetbale de Iicitalie nr. 121 si 122
112.05.2022, cAnd S.C. FAPACO S.R.L. ;i-a adjudecat concesionaLea terenurilor in suprafali cle
13282 ntp lot I (nr. cad. 25190), 6529 mp lot 2 (nr. cad. 25191) si 2050 mp lor 3 (nr. cad. 25192)
din Sinaia, larla 16, parcela 117 (zona fostei Cariere), judetul Prahova qi a procesului-verbal de
predare-primire nr.26386 105.10.2022, s-a incheiat prezentul contract de concesiune (denumil in
conlinuare,,Contractul").

II. OBIECTUL $I DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Aft. I (l) Obiectul Corrtlactului sunt ter.enurile in suprafalE de 13282 nrp )ot I (nr. cad.25l90),
6529 rnp lot 2 (nr, cad. 25l9l) si 2050 rnp lot 3 (nr. cad. 25192), din Sinaia, TaLla 16, parcela I I7
(zona fostei Cariere), judetul Prahova, identificate plin planurile cadastrale ce fac parte integr.anta
din Contract (denumile in coutinuale,.Terenul"/,,Terenurile" si, in rnod cumulativ, ,,Bunul',).
(2) Terenurile se concesioneaza pentl.u construirea, cu prioritate. a Complexului Sportiv
Multifunclional Sinaia.
(3) lnvestitiile impuse care sunt in sarcilla concesionalului sunt iu surri de 63.497.532,81 lei 5i au
ca principal scop Construire Complex Spottiv Multifunc{ional Sinaia.
(4) ConcesionaruJ are obliga!ia de a realiza cu prioritate Complexul Spotiv Multifunclional Sinaia,
in conformitate cu Studiul de fezabilitate nr. 24850109.2020 intocmit de S.C. B'IFARCH RO
COMPANY S,R.L., in calitate de proiectant general. in termen de maximum 3 ani de la data
incheierii prezentului Contract de concesiune, conform legii.
(5) Concesionarr.rl poate realiza qi alte investilii pe amplasament/Terenuri, incluzand edificarea
unui cotrplex hoteliel in ptoximitatea Corrplexului Sportiv Multil'unctional Sinaia. care trebuie sd
se incadreze in lintitele 5i specificaliile prevAzute in PUZ aprobat prin HCI_ Sinaia nr.
231124.10.2006. Aceste investitii se vor edifica concomitent sau dupa tealizarea Complexului
Sportiv 1\4ultil'unc{ional Sinaia. oricand pe durata concesiunii, dupa caz.
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(6) Partile convin in mod expres ca lipsa edificarii unui complex hotelier in proximitatea

Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia, in limitele qi cu specificaliile prev[zute in PUZ
aprobat prin HCL Sinaia nr. 231124.10.2006, oricand pe durata concesiunii, nu va constitui un

motiv de reziliere a prezentului Contmct de catre niciuna dintre parti.
(7) Se considerl indeplinit obiectul contractului de concesiune dupi semnarea procesului verbal de

receptie la terminarea lucr6rilor qi darea in folosinl[ a Cornplexului Sportiv Multifunctional Sinaia,
Ia terminarea execufiei lucrlrii, indiferent de stadiul luctirilor [a celelalte obiecte de investilii care

pot fi realizate, in limitele impuse in PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231124.10.2006.

Art. 2 (l) Durata concesiunii este de 49 ani, qi intra in vigoare incepand cu data de 05.10.2022.
(2) Durata Contractului de concesiune poate ti prclungita, plin simplul acord de vointa a[ partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

III. REDEVENTA

ArL 3. (l) Redevenla este de 2.000.000 Euro, conform procesului - verbal de licitalie nr. 122 I
12.05.2022,9i se va achita astfel:

- 40o pend la semnarea Contractului de concesiune.
- restul de 60 % se va face in 2 ani, in 2 rate anuale egale, incepAnd cu anul urmbtot

incheierii Contractului de concesiune, pini la 30 mai a fieclrui an.
La data semnirii prezentului contract concesionarul a achitat suma de 800,000 euro

(3.956.154 lei) reprezentand 40 % din redevenla totala concesiunii (redevenla totala); s-a achitat

suma de 988.380 lei, conf. OP nr. l/ 11.04.2022, suma de 2.200.000 lei conf. OP nr. l/ 19.07.2022
gi suma de 769.980 lei conf. OP w. ll 19.07.2022.
(2) Platile se vor face la cursul de schimb lei-euro stabilit de Banca Nationala a Romaniei pentru

data facturlrii, in contul RO2l 'IREZ 5292 lA30 0530 XXXX, deschis la Trczoreria Busteni, cod

fiscal 2844103.
(3) Redevenla se poate modifica conform hotlrdrilor de consiliu local sau legislafiei in domeniu
(prin indexare cu indicele de inflalie in cazul in care redevenla se transforma in moneda nalional[).
Pe perioada deruldrii relatiilor contractuale redevenla nu va fi mai micd decdt valoarea acesteia in

lei, la data licitaliei publice, respectiv lei/ an.

IV. PLATA REDEVENTEI

Art. 4 (l) Plata redevenlei se face in contul concedentului nr. RO2l TREZ 5292 1A30 0530

XXXX, deschis la Trezoreria Oragului Buqteni, sau prin card la casieria concedentului.
(2) incepAnd cu anul 2023, plata redevenlei se face in perioada 0l ianuarie - 30 mai a anului ln
curs,
(3) ln cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de plata asumate prin contract,

atunci concedentul va percepe ca penalitati o suma echivalenta cu O,2Yolzi de intarziere din
valoarea obligatiilor neindeplinite.
(4) Pact comisoriu:
Neexecutarea obligaliei de platd a redeven{ei sau a taxelor qi impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei p6ni la care era obligat sI fac6 plata,

duce la rezilierea de plin drept a contractului, tEr[ a mai fi necesartr semnarea sau punerea in
intarziere gi f6rd intervenlia instanlei judecAtore$ti.
(5) Prezentul Contract constituie titlu de creanF qi titlu executoriu.
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V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. Drepturile concesiona rului
(l) ConcesionaruJ are dreptui de a exploata, pe riscul qi pe rdspunderea sa, Ter.enurile ce fac
obiectul Contlactului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucr6rile necesare edificarii si t-unoliondrii obiectivului
de investitii prioritar Complex Sportiv Multifunctional Sinaia. precum si a complexului hoteliet si
a altor investilii perrnise prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231124.10.2006, clupa caz, pe
cheltuiala sa exclusiva.
(3) concesionar,l are dreptul de a folosi 5i de a culege fructele Bunr:lui ce i'ace obiectul
cotrcesiune. potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de plr[i prin prezenlul Contr.act cle
concesiune.

Art. 6. Drepturile concedcntu lui
(l) Concedenttrl are dreptul si inspecteze Bunul concesionat, sd verifice stadiul de realizare a
investiliilor prevazute in prezenlul contract, verificdnd respeclarea obligaJiilor asumate de
coucesionar in legalura cu acestea. Verificarca Bunului c0ncesionat se va efectua uumai L^u

notificatea prealabila a cotrcesionarului, in scris, cu rninimum 3 zile inainte de data stabilita pentru
vizitare.
(2) Concedentul are dreptul sI modificc in mod unilateral Contractul de concesiune, din motivc
exceptionale legate de interesul nalional sau local, Concesionarul este obligat si continue
exploatarea Tetenurilor in noile condilii stabilite de concedent, llrd a putea solicita incetarea
Contractului de concesiune. in cazul in care modificarea unilaterald a Contractului de concesiune ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasci ftrrl intdrziere o justi desplgubire. in
caz de dezacord intre concedent qi concesionar cu privire la suma despdgubirii. aceasta va fi
stabilit6 de catre instanta judecitoreascd competente. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligalii lor contracluale de cAlre concesionar,
(3) Concedentul are dreplul de a executa olice lucldri, de interes public, pe care acesta le colsiderd
a fi necesare, anun!6nd in prealabil in scris concesionarul.
(4) ConcedentLrl ale dreptul de a nrodifica valoarea redeventei functie de hotdr6rile de consiliu
L:cal sau functie de legislalia in domeniu, confoln art. 3 din prczenrul Contract.

vr. 0BLTGATTTLE PARTTLOR

Art. 7 - Obliga{iile concesionarului
(l) Concesionarul va obline docurnentaliile tehnice, respectiv: proiect, documentalii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de execulie etc. pe cheltuiala sa exclusiva.
Concesionat'ul are obliga{ia oblinerii tuturor avizelor/autoriza{iilor necesare realizerii investifiei
agreate de catre pafli in prezentul Contract, irr confonnitate cu prevederile legale.
concesionarul va supoma toate cheituielile necesare proiectdrii, construitii, exploatarii $i
intlelinerii Complexului Sponiv Multifunclional Sinaia, a conrplexului hotelier precum si oricaror
altor investitii realizate in temeiul prezentului Contract, dupa caz, ce vor fl construite pe Ter.enurile
ce lac obiectul Conlractului de concesiunc.
Concesionarul are obligatia de a asigura exploatarea eficienta, in regim de continuitate, eficacitate
qi perrnanenti a Bunului concesionat, pe toata durata Contractului, pe cheltuiala sa exclusiva si
potlivit obiectivelor stabilite de cltre concedenl.
Concesionarul se obligl si adtninistreze gi si exploateze obiectul concesiunii cu diligentl maximi
pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe loaU durata Contractului.
(2) Concesionarul este obligat se exploateze in mod djlect Buuul care face obiectul concesiunii.
Pe toata durata Contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii Ei destinatia
ohiectivuluide investitii, asa curn au fost stabilite la art. I din prezentul Contract.



(3) Concesionarul nu poate subconcesiona sau inchiria bunul ce facc obiectul concesiunii.
(4) Concesionarul are obliga{ia sA respecte legislalia din Rominia pe toata durata concesiunii in

toate acliunile pe care le intreprinde pentru realizarea Contractului.
(5) Concesionarul este obligat si plateascd redevenla qi penalitltile/majortrrile calculate de

concedent in caz de nerespectare a termenelor de platd, conform art. 3 9i 4 din prezentul Contract

de concesiune.
(6) Concesionarul are obligatia si plateascd taxele Ei irnpozitele pentru Terenurile concesionate,

Complexul Sportiv Muttifunclional Sinaia, complexul hotelier precum si orice alte investitii
realizate in temeiul prezentului Contract, dtpa caz, funcfie de legislalia ln domerriu, precum si

orice fel de cheltuieli cu utilitilile, acestea nelhcdnd parte din redevenla stabilitd pentru Contractul
de ooncesiune.
(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exerciliului funcliunii
organelor de polilie, pompieri, salvare, proteclie civil[, aparare nafional5 gi alte asemenea'
(8) Concesionarul are obligagia intrelinerii Bunului concesionat pe intreaga perioad[ a derul[rii
Corrtractului de concesiune (lucriri de intrelinere, cur{enie, deszipezire etc).
(9) Concesionarul are obligalia de a permite accesul proprietarului Bunului concesionat, la

solicitarea acestuia din urmd, pentru executarea oriclror lucriri de interes public pe care acesta le

considerd a fi necesare.
(10) Concesionarul este obligat sA respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea

secretului de stat, materiale cu regim special, condilii de sigurantl in exploatare, protectia

mediului, proteclia muncii, condi{ii privind fotosirea fi conseryatea patrimoniului etc,).

Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind proteclia mediului, cu

modificarile gi completirile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.
(ll) Concesionarul va respecta condiliile de exploatare a concesiunii $i obiectivele de ordin
economic, financiar, social qi de mediu, incepand de la preluarea Bunului p6n6 la incetarea

Contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupl realizarea lucrfuilor aferente
(inveslitie, organizare de qantier, intervenlie, exploatare, demolate etc.) qi menlinerea acestuia in
condilii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant qi lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare $i intretinere, precum qi pentru a$ezlrile umane.

(12) Concesionarul va lua toate mlsurile necesare pentru ca prin lucririle realizate sA nu afecteze

propriet6lile vecine; este direct respunzetor pentru defecliunile/degrddarile/distrugerile gi alte

asemenea qi va suporta exclusiv prejudiciile create,
(13) Concesionarul are obligalia de a inregistra Contractul de concesiune si de a solicita
modificarile necesare la Cartea Funciara, in termen de 30 de zile calendaristice de la incheierea

acestuia, cheltuielile efectuate cu aceasta procedura fiind in sarcina sa exclusiva.
(14) La incetarea Contractului de concesiune prin ajungere la termen sau in orice alt caz de

incetare prevazula in ar1. l0 din prezentul Contract, concesionarul este obligat s[ restituie
concedentului, in deplind proprietate, Terenurile in mod gratuit gi libere de orice sarcini, pe baza

de proces-verbal de predare-primire, in termen de maximutn 90 zile de la data incetlrii
Contractului, {hrd vreo pretenfie din partea concesionarului. Concesionarul are optiunea de a

cumpara Terenurile care fac obiectul prezentului Contract, daca acesta isi exprima, in scris,

intentia in acest sens fata de concedent, cu minimum 90 de zile inainte de expirarea termenului
contractual. Odata notificati intentia de cumparare, partile vor negocia terrrenii si conditiile
comerciale ale achizitiei, in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator independent,

fara sa fie tinute insa de obligatia realizarii achizitiei daca nu vor conveni asupra termenilor si

conditiilor comerciale.
(15) Garanlia reall imobiliari constituitl in favoarea UAT orag Sinaia, confotm contractului de

ipotece imobiliara autentificat sub nr. 1214/09.06.2022,|a Biroul lndividual Notarial Costea Andra
Ioana din Sinaia, asupra imobilului - teren in suprafala de 1679 mp, cu nr. cad. 112865 5i

construclie in suprafall construita desfEqurat[ de 5580 mp, cu trr. cad. I 12865-C I , situat in loc.

Olimp, str. OIimp nr. 16. jud. Constanla. a cdrui valoare este de 6.572.485 Euro, valoate stabilitl



pe baza unui raport de evaluare et'ectuat de Evaluator [mobiliar AutoLizat membnt ANEVAR ing.
Marcu constarlla (nr. legitirnalie 13859 valabil pentlu 2022). se va ridica dup[ incheielea si
semnarea procesu Ju i-verbal de receptie la tenninarea lucr6rilor.

(16) CorrcesionalttI estc obligat ca la finalizarea lucrdrilor de constructii privind obiectivul cie
investitii Complex Sportiv Multifunctional Sinaia. precum si a complexului hotelier. si a altor
invesrilii penrrise prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 23'l124.10.2006. dupa caz, si prezinte
concedentului ptocesul-verbal de receplie a lucrdrilor executate; la receplia lucririlor vor fiinvitali
;i reprezentanli ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanisnr)l
(17) Concesionarul este obligat sd puni la dispozilia organelor de conlrol ale concedentului toate
evidentele pi inforrnafiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.
(18) Concesionarul este obligat str continuie exploatarea Bunului in noile condilii stabilite de
concedeut, in mod unilateral, potrivit a . 6 alin. (2) din prezentul Contract de concesiune, {ird a
putea solicita incelarea acestuia. dacd este posibilS continuarea exploatdrii acestuia cu aceeasi
destinafie pentru care a l"ost concesiclnat.
In cazul in care modificarea unilaterald a Col)tractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dleptul s[ primeasci fErd intarziere o justd desplgubire. in caz cle dezacord intre
concedent qi concesionar cu privire la suma despdgubirii, aceasta va fi stabilitl de cAtre instanta
judecitoreascd cor'npetentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligaliilor conlractuale de catre
concesionar.
( 19) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la releaua de canalizare a olaqului Sipaia
qi va avea grijd ca prin lucr6riie executate in temeiul prezentului Contract se nu afecteze irnobilele
vecine.
(20) Concesionarul trebuie si se conformeze tuturol'prevederilor legale privind controlul si
securitatea utilizatorilor obiectivelor.de investitii prevazute in prezentul Contract, dupa caz;
(21) Concesionarul are obligatia de a lua toate mdsurile in vederea semnalizirii 9i dirijnrii
traficuiui rutier, atunci cAnd intervin pertulba[ii generate de execufia unor lucrlri de intrelinere,
exploatare sau de alte cauze de for{a majorS, dupa caz.
(22) Concesionarul are obligajia de a obline autorizalia de corrstruire qi de a irrcepe lucrtrrile de
cottstt'uire la Complex Sportiv Multifunclional Sinaia in termen de l2 Iuni de la data incheier.ii
Contractuiui de concesiuire, conform legii.
(23) Concesionarul are obligalia de a termina toate lucrdrile de construirc a Corrplexului Sportiv
Multifunctional Sinaia in termen de maxinrum 3 ani de Ia data incheierii contractului de
concesiune, cu posibilitatea de prelungire a acestuia, cu acordul prealabil scris al concedentului.
Penlru evitarea oricarui dubiu. preluugirea termenului de 3 ani este posibila numai cu privire la
edificarea complexului hotelier si a altor investilii permise prin pUZ aprobat prin HCL Sinaia nr.
231124.10.2006, dupa caz, acestea putand fi realizate oricand pe durata concesionarii.
(24) Concesionarul va respecta specificaliiJe tehnice stabilite prin docunrentaliile de urbanism.
(25) concesionarul trebuie si creeze un numar minim total de 80 locLrri de muncd gi un numar
minim de 40 locuri de munc[ penttu persoanele cu donriciliul in oraqul sinaia, la care s-a angajat
plin ofert6, in ternren de un an de la data finalizirii investitiei.
(26) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de
sale, in cazul in care aceasti cre$tere rezultd in ul.ma:

i. unei m6suri dispuse de o autoritate publicd;
ii. unui caz de fo([ rnajord sau unui caz lbrtuit.

execulia obliga(iilor

(27) Concesionarul este obligat sd respecte condiliile impuse de natura'l'erenurilor, conl.onn
legii; 

^(28) In condiliile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajunger.e la
termen. fo4e majorh saLl caz fortuit. concesiorrarul este obligat sI asigure continuitatea exploatdrii
Terenurilor, in condiliile stipulate in contract, pdnr Ia preluarea acestora de cetre concedent, dupa
caz:



(29) in cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau irninenla producerii unor

evenimente de natur5 si conducl la imposibilitatea exploatSrii Terenurilor, va notifica de indatd

acest fapt concedentului, in vederea ludrii mdsurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdlii
exploatArii Terenurilor;
(30) Concesionarul va obtine prin grija sa si pe cheltuiala proprie autorizatia de construire si

orice alte avize necesare conform legii, in vederea realizarii obiectivului de investitii prioritar si a

celorlalte proiecte de investitii, conform prezentului Contract, dupa caz si va incepe constructia

conform proiectului aprobat de concedent si a avizelor legale necesare, in termenul prevazut la

punctul (22);
(31) Concesionarul va respecta conditiile reglementate prin Studiul de fezabilitate nr,

24850109.2020, intocmit de S.C. BTFARCH RO COMPANY S.R.L., prin certificatul de urbanism,

prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr.23l124.10.2006 gi prin autorizatia de construire, eliberate in

scopul edificarii obiectivului de investitii prioritar, respectiv Complex Sportiv Multifunclional
Sinaia;
(32) Concesionarul isi va asuma intreaga responsabilitate pentru respectarea legislatiei in

vigoare privitoare la protectia mediului, a persoanelor angajate in realizarca investitiei, organizarile
de santier etc.;
(33) Concesionarul va realiza prin grija si cheltuiala proprie lucrarile de racordare la retelele de

utilitati si eventuale devieri de retele, conform legii.
(34) Concesionarul se obliga se execute lucrarile aferente realizarii obiectivului de investitii
prioritar, respectiv Complexul Sportiv MultifuncJional Sinaia, precum si a complexului hotelier si

a oricaror altor investitii, dupa caz, la cele mai inalte standarde de performanta si de calitate in
domeniu, conform legii.
(35) Concesionarul se obliga sA pastreze confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor
pe care [e detine ca urmare a incheierii prezentului Contract, in caz contrar fiind obligat sa acopere

integral prejudiciul provocat concedentului si sa suporte daune-interese, confom legii, exceptand

cazul in care divulgarea unor astfel de date intervine ca urmare a indeplinirii unei obligatii legale.
(36) Concesionarul se obliga sa acorde un tarif rcdus cu 10% la abonament locuitorilor orasului

Sinaia in cadrul viitorului Complex Sportiv Multifunclional Sinaia, conform intelegerii dintre parti.
(37) Concesionarul se obliga sa isi asume integral riscul de operare a obiectivului de investitii
prioritar, Complexul Sportiv Multifunclional Sinaia, precum si a complexului hotelier si a oricaror
altor investitii, dupa caz.

Art, 8 - Obligatiile concedentului
(l) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exerciEiul drepturilor rezultate din
prezentul Contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situalia
prevazute la an. 6 alin. (2) si alin. (4) sau alte situalii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sI notifice concesionarului apari,tia oricdror imprejuriri de naturl si
aducl atin gere drepturilor concesionarului.

VII. GARANTII
Ar1. 9 Pentru garantarea indeplinirii obligatiilor asumate in temeiul prezentului Contract,

concesionarul S.C. FAPACO S.R.L. a constituit in favoarea UAT oraq Sinaia si a depus o garantie

reala imobiliara (conform contractului de ipoteci imobiliard nr. 1214109.06.2022) asupra

imobilului (teren nr. cad. 112865 in suprafalS de 1679 mp $i constructie nr. cad. 112865-Cl in
suprafali construit6 desE;urati de 5580 mp), situat in loc. Otimp, jud. Constanla, str. Olimp nr.

16, detinut in proprietate de c[tre S.C. FAPACO S.R.L., imobil a carui valoare este de 6.572.485

Euro. valoarea fiind stabilita pe baza unui rapoft de evaluare elaborat de Evaluator lmobiliar
Autorizat membru ANEVAR ing. Marcu Constanla (nr. legitimalie 13859 valabil pentru 2022).
'Ipoteca imobiliara asupra acestui imobil se va ridica Ia terminarea luct6rilor de construire a



Clornplexului Sportiv Multifunc{ional Sinaia, dupi incheielea si semnarea procesului-verbal de
receptie la ternrinalea lucrdrilor.

VIII. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. l0 Incetarea Contractului intervine in urmatoarele situatii:
(l) Prin sinrplul acord de voinli al par{ilor de la dala restituirii de citre concesionar a Bunului
concesionat, daca concesionarul nu si-a manifestat intentia cutnpararaii acestuia sau daca
concesionarul si-a manil'estat intentia cumpaiarii acestora, insa partile nu convin asupra teunenilor
si conditiilor comerciale ale achizitiei. dupa caz;
(2) La expirarea duratei initiale stabilite in Contract, dacl p5rlile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;
(3) La disparilia. dintr-o catizd de forld rnajori, a Bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploala, prin rerrun{are, I}rd plata unei desplgubiri. caz in care
acesta va nolifica deindatd conccdentul dcspre disparilia Bunului ori imposibilitatea obiectivi de
expbatare a acestuia, declar'and fenunlat.ea la concesiune, in conforrnitate cu art. l5 a) al
prezentului Contract.
IIl aceste situalii concedenlul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
sulerite de concesionar.
(4) in cazul in care interesul nalional sau locai o impune, prin denunlarea unilaterald {e cdtre
cottcedent, cu plata unei despigubiri juste qi prealabile in sarcina acesluia, in caz de dezacorrl fiind
competenti instanla de judecatl Concedentul va notifica deindati inlenlia de a denunla unilateral
Contractul de concesiune qi va face rnenliune cu privire Ia motivele ce au determinat aceasta
rnasurS.
(5) in cazul in care concesionarul nu igi respecta obligalia de a depune garanfia prcvazutd la ar.t. 7
alin. 15 irr termen de 90 de zile de la incheierea contractuh.ri, acesta inceteaza de drept, f6rd
punerea in intarziere gi fErd nicio alti formalitate;
(6) ll cazul in care concesionarul intr6 in procedura de falimenl sau este decezut din drepturi;
(7) In cazul nerespecfirji obliga{iilol contractuale de cihe concesionar, prin reziliere de cdtre
cottcedent, cu plata unei desplgubiri in sarcina concesionaru lu i. Concesionarul este obligat s[
achite folosinla Terenurilor pdrrl la predarea efectivi a acestora cAtre concedent. Cuantumul lipsci
de lolosinli a Tereuurilor, pe IunE, reprezintd ll12 din valoarea anuala a redevenlei licilate. Plata
se va efectua lunar pdni la ultirna zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligalii se
calculeazd, major[ri de intarziere conform legislafiei in vigoare.
(8) Pact cornisoriu: Neexecutatea obligaliei de plate a redeventei sau a taxelor gi irnpozitelor
datorate de catre concesionar pentru obiectul concesiunii, in teunen de 3 luni de la expirarea
perioadei pdni [a care era obligal sI faca plata, duce la rezilierea de plin drept a Contractului, liri
a mai fi necesarr se,'nnarea sau punerea in intarziete ii ldra inteni enlia instanlei j udecetore$ti.
(9) Pact comisoriu: Nerespectarea ternrenului de l2 luni de Ia data semnlrii Contr.actului de
cotrcesiune pentru oblinerea autorizatici de construire gi inoeperea lucririlor de construire pentru
Complex Sportiv Multifunclionai Sinaia $i de 3 ani de la data incheielii Coltractului de concesiune
pentru tertrinarea lucrlrilor de conslruire a Cornplexului Sportiv Multifunclional Sinaia duce la
rezilierea de plin drepl a Contractului, ftri a mai fi necesarl semnarea sau puneLea in intarziere gi
lili intervenlia instantei judec5tore$ti.
(10) La incetarea,/rezilierea Contractului din culpa concesionarulLri. acesta este obligat sA restituie
concedentului, irr deplina proprietate, Terenurile (bunuri de retur), in rnod gratuit gi libere de otice
sarcin i.
De asemenea, dupd incetarea/reziliet'ea Contractului, din culpa concesionarului. toate constructiile
si ol'ice alte investitii realizate de concesionar pe TelenuriJe concesionate, vor tlece in proprietatea
concedentului. iEri plata vreunei despigLrbiri.



Neexecutarea obligafiilor contractuate, conferd concedentului, Oraqul Sinaia, dreptul sa solicite

instanfei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei desp[gubiri, const6nd in valoarea

redevenlei gi a penalitifilor calculate pdnd la preluarea Bunului.
(ll) in condiliile incet6rii Contractului de concesiune din alte cauze decdt ajungerea la termen.

forla majori sau cazul forluit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatirii
Bunului proprietate privatA, in condiliile stipulate in prezentul Contract, pan6 la preluarea acestuia

de catre concedeot.
(12) in cazul semnirii contractului de vdnzare-cump[rare ca urmare a indeplinirii obiectivului
contractului de concesiune dupi semnarea procesului verbal de receptie la terminarea lucrdrilor,
darea in folosinlE a Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia Ei readuceara Terenurilor ocupate

temporar. in vederea construirii Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia, la starea lor initialE,
la terminarea execufiei lucrdrii, indiferent de stadiul lucririlor la celelalte obiecte de investilii care

pot fi realizate, in limitele impuse in PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231124.10.2006.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA. IMPREVIZIUNEA

Aft. ll (l) Per]tru nerespectarea obligaiiilor cuprinse in prezet(ul Contract de collcesiune,

concesionarul datoreazA: executarea de cake concedent a garantiilor prevazute in art,9 in favoarea

acestuia, majoriri de intarziere in cazul neachitirii in termenul stabilit a redevenfei, conform art. 4
(3) si art.4 (4) qi despigubiri, conform art. l0 (7) din prezentul Contract.
(2) Fo4a majori apartr de rlspundere, in condiliile legii.
(3) Partile convin in mod expres ca nu sunt elibelate de indeplinirea obligatiilor asumate in temeiul
prezentului Contract de concesiune, in cazul intewenirii unui eveniment extraordinar sau pretins

imprevizivil (altut decat un caz de forta majora) carc ar putea sa faca executarea Contractului

excesiv de oneroasa sau mai dificila. In acest sens, partile isi vor asuma aparitia oricarui astlbl de

eveniment extraordinar sau pretins imprevizibil si se vor angaja sa nu invoce impreviziunea
prevazuta conform art. 12'11 alin. (2) din Codul Civil ca motiv de modificare sau incetare a

Contractului.

X. DECADEREA DIN DREPTURI A CONCESIONARULUI

Art. l2 (l) Declderea din drepturi a concesionarului echivaleazl cu retragerea concesiunii gi are

drept consecinli incetarea Contractului de concesiune din culpa concesionarului.
Decdderea din drepturi se pronunta de cltre instanla de judecata. Aceast5 saoctiune se aplici in
cazul cAnd concesionarul:
a) ignor6 sistematic prevederile Contractului de concesiune;
b) abandoneazd sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectu.lui concesiunii;
c) alte situalii care condui la nerealizareiobiectului concesiunii. in situaliile previzute mai sus,

concedentul va transmite o somalie scrisd concesionarului, cu menlionarea situaliilor care pot

conduce la declderea sa din drepturi.
Prin somatie se va acorda un termen pentru inlaturarea deficienlelor. in cazul in care situaliile se

menlin gi dupa expirarea acestui termen, se va sesiza instanJa de judecata.

(2) Deciderea din drepturi a concesionarului conduce Ia incetarea de drept a Contractului de

concesiune gi obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.

inainte de sesizarea inslanlei de judecatd pentru deciderea din drepturi a concesionarului,
concedentul este obligat sd anunle finan{atorii lucrlrii in vederea exercitirii dreptului de a decide

invocarea benefi ciului substituirii concesionarului.
Finanlatorii vor comunica concedentului inteniia lor ferma de a constituj o persoana juridica
substitutoare. care va trebui sd posede capacitate financiari $i tehnica suficienti pentru a continua
concesiunea.



Concedentul este obligat ca, in tenren de 2 (dou[) luni de la notificarea persoanei -juridice
substituitoare, sI comunice confirmarea sa sau motivele respingerii. De la data confirmirii exprese
a substituirii, unitatea substitutoare se bucuri de totalitatea drepturilor gi igi asumd totalitatea
obligaliilor aferente concesiunii.

XI. LITIGII

Att. 13. in mdsura in care pe(ile nu ajurrg la o solulie pe cale amiabili, solulionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum qi a celor privind
acordarea despdgubirilor se realizeazl potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modific[rile gi completdrile ulterioare, instanla co]npetent6 de Contencios Administrativ gi Fiscal
este cea de la locul executdrii Confactului.

XII. RASCUMPANANEA COXCESIUNII

At1, 14.
b) Riscumplrarea concesiunii se face cAnd interese majore ale Oraqului Sinaia o impun qi se
aproba prin hotdrAre a Consiliului Local al Oragului Sinaia.
c) Preful rascumpdrarii se stabileqte de comun acord intre pnrfi, iar in caz de dezacord, pA4ite se
vor adresa instanlei de judecatl.

XIII. RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art. 15

a) Concesionarul poate renunfa [a concesiune in cazul imposibilitalii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparilia Bunului concesionat, dintr-o cauzd de forfa majord sau datorit5
faptului cA pe parcursul executirii lucririlor se constata existenla unor vestigii arheologice
protejate prin lege.
Concesionarul va lnqtiinla detndatd in scris concedentul. Motivalia renuntirii la concesiune va fi
analizatd de o comisie numild de concedent, formata din specialigti de profil ai acestuia qi ai altor
autoritati legale courpetente. in situlia in care nu intreg Terenul concesionat este afectar de vestigii,
la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuati cu suprafaga afectati de
vestigiile istorice, care va fi preluatd de concedent, tedevenla urmand a fi diminuatd in mod
corepunzator. In aceste situalii concedentul nu va putea fi obligat [a plata vreunei desprgubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.
b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datoritd nerespectdrii obligatiilor de
cdtre concedent, atunci concesionarul are drcptul la despigubiri pentru acoperirea costurilor
lucrdrilor qi a celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va
sesiza instanla de judecatd.

c) In cazul renunlarii la concesiune, din alre motive decdt cele prevdzute la lit. a) de mai sus ce lin
de culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:
- in situalia in care construcfia nu este inceputd, desp6gubirea in sarcina concesionarului consta in
contravaloarea lucr6rilor executate de concedent in vederea aducerii Bunului la starea fizica de la
data concesiondrii - executarea unui complex sportiv Multifunclional (amenajare teren, execulie
platforma betonata, construire complex sportiv Multifunclional Sinaia, precum gi a altor lucriri
necesare punerii in funoliune a Complexului Sportiv Multifunclional Sinaia);
Concesionarul este obligat sa plateasce redevenla qi accesoriile acesteia pAnI la data prelutrrii
Terenurilor de cltre concedent;
- in situalia in care constructia este in diverse stadii de conslruire sau finalizarl, desplgubirea in
sarcina concesionarului reprezintd valoarea investiliilor executate pAnA la data renunlarii la
concesiune.



Bunurile proprii, constdnd in bunuri achizilionate de concesionar care apartin acestuia si sunt

utilizate pe durata concesiunii, ce pot fi ridicate {bra a afecta constructia pot reveni concedentului,

in nrisura in care acesta iqi manifesttr intenlia de a le prelua prin exercitarea dreptului de

preemptiune conslituit in favoarea acestuia cu privire Ia aceste investitii, in schimbul unei

compensalii beneqti. in caz contrar, concesionarul isi va ridica bunurile pe ptopria sa cheltuiala irt

termen de maximum l0 zile de la notificarea intentiei de renuntare la congesiune.

XIV. ALTE CLAUZE

Art. l6 Transmiterea concesiunii asupra Terenurilor de catre concesionar se face numai cu acordul

prealabil sclis al concedentului, cu renegocierea redeventrei.

Art. l7 (l) La finalizarea termenului concesiunii, pA(iie vor stabili de comun acord modalitatea de

utilizare in continuare a Bunului sau achizitionarea acestuia de catre concesionar, in conditiile
prezentului Conlract.
(2) Schimbarea situatiei j uridice a obiectului concesiunii dupd incheierea Contractului nu obliga pe

concedent, iar concesionarul nu ate dreptul de a pretinde niciun fel de despagubire in acest caz.

Art. l8 in cazul in care oricare dintre prevederite prezentului Contract devine din orice motiv nul6,

inaplicabi16 sau ilegala pa4ial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nicio altl
dispozilie a Contractului, iar acesta va fi interpretat ca gi c6nd astfel de dispozilii nelegale sau

nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 19 Orice modificare a prezentului Contract de concesiune se va face cu acordul scris al

ambelor p[rli, cu exceptia modificarilor efectuate unilateral de catre concedent, conform
prezentului Contract.

Art. 20 in situalia in care la termenul de incetate a concesiunii vor aparea alte reglementari legale
privind concesionarea terenurilor, de comun acord, pirlile coltractante vor putea negocia qi stabili
alte condilii dec6t cele prevazute in prezentul Contract.

Aft. 2l Toate comunicarile referitoare la executarea Contractului vor fi adresate la sediile legale

ale parlilor ori la cele indicate ulterior de catre parti in mod expres, in scris, comunicarile uzuale

curente, necesare in derularea activitatii obisnuite, putandu-se realiza inclusiv prin intermediul
postei electronice, la adresele persoanelor de contact/adreselor de corespondenta dedicate, stabilite
de parti. Notificarile de incetare a Contractului se vor transmite exclusiv la adresa postala a

celeilalte parti.

Ar1.22 Prezentul Contract, impreunl cu anexele care fac parte integranfi din acesta, reprezinti
voinla reala a p5(ilor gi inl6turtr orice alte inlelegeri, inscrisuri sau negocieri anterioare incheierii
Contractului.

Art. 23 Prezentul Contract este guvernat de legea romana. Prevederile prezentului Contract se

completeaza cu dispozitiile legale aplicabile in materie.

Art. 24 Partile confirma cA toate clauzele accstui Contract au fost analizate si agreate de catre

acestea, nefiind incidente dispozi[iile Codului Civil privind clauzele standard si neuzuale. Fiecare
parte a avut dreptul sI propunl modificIri ti accepta in mod expres prevederile acestui Contract in
deplina cunostinF de cauzd.

t0



xv, DriFrNrTtr

Art. 25 (l) }\in lbr'{a majorir, irr sensul ;:rezeutu[ri contract de conr:esiune, se intelegc o
irrpt ejulale exlernd 0u oaractcr exoeptional, 1ir[ r'elafie ou Iucrul carc a pr,ovocat cjaura sJu cu
insuSit'ile sale natur.ale, absolut invincibild pi absolut irriprevizibilL
(2) Prin intercs llafional sau local, in sensLrl prezentilui Coltlact cle concesirrne, se in(elege o
impte.iulate extelnd cu oaractef oxceptional, prirr cale se irnpuuc realizar.ea unor obiectivi de
inteLes nalioual, jLrdelean Ei local.

PlezsntuI coutlact privind concesionaLca terenurilor ill suprafali de 132g2 rnp lot I (nr. cacl.
25190)' 6529 mp lot 2 (nL, cad. 25191) si 2050 mp lot 3 (ir. cnc1. 25192). rlin sinaia. Tarla 16,
palcela ll7 (zona fostci caliere)..jud. prahova, s-a incheiat in 2 (dou6) cxemplar.e originale in
limba tomatra, cAtc Ltnttl pentLu fiecate palre. 13uuul se consicler.d preclat ia data iemp6rii
plezenlului Contlact de corrcesiune.
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